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Gebietsentw
icklung Flugplatz Dübendorf (GEFD)

ERHEBUNG BEDARF ERSATZM
ASSNAHM

EN PRO TEILGEBIET UND PROJEKTPERIM
ETER

V1.2 vom
 30.3.2023

TEILGEBIET A

Projektperim
eter

Träger:in Erstellung
Träger:in Unterhalt

W
ert

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

A1
4.51

From
entalw

iese
6

3
16

2.39
14

0.31
2

Total
3

16
14

2

A2
4.24

Halbtrockenrasen artenarm
10

29.02
290

10.92
109

8.58
86

1.15
12

1.82
18

5.93
59

0.62
6

4.51
From

entalw
iese

6
356

2135
17.96

108
45.94

276
60.28

362
25.32

152
22.55

135
30.96

186
34.32

206
118.43

711
4.51 / 4.24

From
ental - Halbtrockenw

iese
8

152.7
1222

42.92
343

31.94
256

5.3
42

2.53
20

9.67
77

2.23
18

46.05
368

12.1
97

7.12
Rasenpiste/Zierrasen

1
0.4

0
0.4

0
Total

538
3647

453
449

330
362

152
156

263
18

224
1139

103

A3
4.2x

Frische M
agerw

iese
16

85
1363

13.87
222

0.25
4

71.09
1137

4.51
From

entalw
iese

6
999

5996
601.81

3611
193.53

1161
75.75

455
8.09

49
1.13

7
119.07

714
4.51 / 4.24

From
ental - Halbtrockenw

iese
8

253.5
2028

60.82
487

37.17
297

15.07
121

29.71
238

110.68
885

Total
1338

9387
4097

1680
579

49
1382

1600

A4
4.24

Halbtrockenrasen artenarm
10

29.5
295

8.17
82

7.85
79

13.48
135

4.2x
Frische M

agerw
iese

16
32

504
19.18

307
7.66

123
2.77

44
1.9

30
4.51

From
entalw

iese
6

43.4
261

7.66
46

1.33
8

3.5
21

30.95
186

4.51 / 4.24
From

ental - Halbtrockenw
iese

8
309.2

2474
123.62

989
8.75

70
176.85

1415
7.12

Rasenpiste/Zierrasen
1

11.58
12

11.58
12

0
0

Total
41

425.3
3545

158.63
1424

20.76
98

3.5
21

7.66
123

11.52
114

223.18
1766

Total
16596

453
449

330
362

166
156

263
5521

118
21

2027
1832

49
1485

1766
1600

TEILGEBIET B

Projektperim
eter

Träger:in Erstellung
Träger:in Unterhalt

W
ert

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

B1
4.51

From
entalw

iese
6

5.79
35

5.79
35

7.12
Rasenpiste/Zierrasen

1
1.24

1
1.24

1
Total

7.03
36

7.03
36

B2
4.51

From
entalw

iese
6

456.1
2737

149.06
894

11.53
69

134.14
805

40.2
241

116.9
701

1.12
7

3.19
19

4.51 / 4.24
From

ental - Halbtrockenw
iese

8
4.3

34
3.4

27
0.9

7
7.12

Rasenpiste/Zierrasen
1

22.59
23

9.11
9

0.56
1

12.92
13

Total
483

2794
152.46

922
20.64

78
134.7

805
40.2

241
117.8

709
1.12

7
16.11

32

B3
4.51

From
entalw

iese
6

401.3
2408

152.54
915

25.14
151

160.37
962

6.92
42

56.35
338

4.51 / 4.24
From

ental - Halbtrockenw
iese

8
31.72

254
22.62

181
2.19

18
5.71

46
1.2

10
7.12

Rasenpiste/Zierrasen
1

0.98
1

0.08
0

0.9
1

Total
434

2663
175.16

1096
27.33

168
166.16

1008
7.82

42
57.55

348

B4 (kein Bedarf Ersatzm
assnahm

en)

Total
5492

2054
247

1813
284

1056
7

32

IPZ Property AG
Flugplatzhalterin
Flugplatzhalterin

TBA ZH
TBA ZH

Veg-Typ nach Delarze

IPZ Property AG
IPZ Property AG

Flugplatzhalter
Flugplatzhalter

IPZ Property AG

Aviatik 
Aussenraum

Erschliessungs-
str. Dübendorf

Dübendorf
IPZ Property AG

IPZ Property AG
IPZ Property AG

IPZ Baubereiche
IPZ Aussenraum

Aviatik 
Baubereiche

AW
A ZH

Flugfeldpark
IPZ Property AG

AW
A ZH

Dübendorf
W

angen-Br.
Dübendorf

Säntispark
Erschliessungs-
str. Dübendorf

Erschliessungs-
str. W

angen-Br.
Chrebsschüsseli-

bach
IPZ Property AG

IPZ Property AG
Dübendorf

IPZ Property AG

Aviatik 
Aussenraum

Parkw
ay

TBA ZH

Rundw
eg

Fliegerpark

IPZ Baubereiche 
(w

eitere)

IPZ Property AG
IPZ Property AG

IPZ Property AG
IPZ Property AG

IPZ Property AG
IPZ Property AG

IPZ Property AG

IPZ Baubereich 
aJ2

IPZ Baubereich 
aK2

IPZ Property AG
IPZ Property AG

IPZ Property AG
IPZ Property AG

Flugplatzhalterin
TBA ZH

IPZ Property AG

Total

Flugplatzhalterin
IPZ Property AG

IPZ Property AG
IPZ Property AG

IPZ Property AG
IPZ Property AG

IPZ Aussenraum
IPZ Baubereich 

aE
IPZ Baubereich 

aD
IPZ Property AG

Veg-Typ nach Delarze

IPZ Baubereich 
aC

Total
IPZ Baubereich 

aB
IPZ Baubereich 

aA
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ERHEBUNG BEDARF ERSATZM
ASSNAHM

EN PRO TEILGEBIET UND PROJEKTPERIM
ETER

V1.2 vom
 30.3.2023

TEILGEBIET C

Projektperim
eter

Träger:in Erstellung
Träger:in Unterhalt

W
ert

Are
Punkte

Are
Punkte

C1 (kein Bedarf Ersatzm
assnahm

en)

C2
4.51 / 4.24

From
ental - Halbtrockenw

iese
8

24
193

24.13
193

5.33
Gebüsch

1
2

2
2.1

2
Total

221.37
26.23

195
26.23

195

C3
4.51 / 4.24

From
ental - Halbtrockenw

iese
8

19
155

19.37
155

5.33
Gebüsch

1
1

1
0.9

1
Total

176.13
20.27

156
20.27

156

Total
351

351

TEILGEBIET D

Projektperim
eter

Träger:in Erstellung
Träger:in Unterhalt

W
ert

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

D1 (kein Bedarf Ersatzm
assnahm

en)

D2
4.24

Halbtrockenrasen artenarm
10

21
207

20.69
207

4.2x
Frische M

agerw
iese

16
23

363
15.89

254
6.81

109
4.51

From
entalw

iese
6

461
2765

111.8
671

13.23
79

127.25
764

53.82
323

154.67
928

4.51 / 4.24
From

ental - Halbtrockenw
iese

8
41

326
18.79

150
19.76

158
2.2

18
7.16

Ruderalstandorte
6

3
19

3.11
19

7.12
Rasenpiste/Zierrasen

1
19

19
6.88

7
12.06

12
8.2

Acker
1

177
177

16.55
17

160.6
161

Total
744.1

3875
177.16

1308
29.78

96
165.88

1043
214.42

484
156.87

946

D3
4.51

From
entalw

iese
6

59.73
358

59.73
358

4.51 / 4.24
From

ental - Halbtrockenw
iese

8
43.99

352
43.99

352
7.16

Ruderalstandorte
6

2.89
17

2.89
17

7.12
Rasenpiste/Zierrasen

1
2.42

2
2.42

2
Total

109
730

109.03
730

Total
4606

2038
96

1043
484

946

AUSSERHALB FLUGPLATZAREAL

Projektperim
eter

Träger:in Erstellung
Träger:in Unterhalt

W
ert

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Are
Punkte

Ausserhalb Flugplatzareal 1
8.2

Acker
1

14
14

13.9
14

Total
13.9

14
13.9

14

Ausserhalb Flugplatzareal 2
8.2

Acker
1

173
173

37.49
37

135.2
135

Total
172.7

173
37.49

37
135.2

135

Total
187

14
37

135

TBA ZH
TBA ZH

Flugplatzhalter:in

Veg-Typ nach Delarze

Aviatik 
Aussenraum

Skyguide

Dürrbach

Flugplatzhalter:in
TBA ZH

Dübendorf
Flugplatzhalter:in

TBA ZH
Dübendorf

Total

Total
AW

A ZH
Rundw

eg
Chrebsschüsseli-

bach

Flugsicherungs-
zentrum

Flugplatzhalter:in
AW

A ZH

Dürrbach
Flugfeldpark

Flugplatzhalter:in

Total

Skyguide

Veg-Typ nach Delarze

TBA ZH
TBA ZH

Flugplatzhalter:in

Veg-Typ nach Delarze

Parkw
ay

Rundw
eg
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Übersicht

Planpartner AG

Gebietsentw
icklung Flugplatz Dübendorf (GEFD)

ÜBERSICHT BEDARF ERSATZM
ASSNAHM

EN

V1.2 vom
 30.3.2023

BEDARF FLÄCHENPUNKTE NACH PROJEKTPERIM
ETERN

TOTAL
A*

B
C

D
Ausserhalb Flugplatzareal

A1
A2

A3
A4

B1
B2

B3
B4

C1
C2

C3
D1

D2
D3

A. F. 1
A. F. 2

IPZ Baubereiche
9583

14
2116

4007
1392

7529
36

922
1096

0
2054

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
IPZ Aussenraum

362
2

18
0

96
116

0
78

168
0

247
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

Aviatik Baubereiche
1813

0
0

0
0

0
0

805
1008

0
1813

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
Aviatik Aussenraum

2342
0

0
0

21
21

0
241

42
0

284
0

0
0

0
0

1308
730

2038
0

0
0

Parkw
ay

1996
0

219
1643

120
1982

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
14

0
14

Erschliessungsstrassen Dübendorf
2848

0
1114

566
112

1792
0

709
348

0
1056

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
Erschliessungsstrassen W

angen-Brütisellen
47

0
0

47
0

47
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
Rundw

eg
140

0
0

0
0

0
0

7
0

0
7

0
0

0
0

0
96

0
96

0
37

37
Chrebsschüsselibach

2495
0

101
1351

0
1452

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

1043
0

1043
0

0
0

Dürrbach
619

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
484

0
484

0
135

135
Säntispark

1727
0

0
0

1727
1727

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

Fliegerpark
32

0
0

0
0

0
0

32
0

0
32

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
Flugfeldpark

2510
0

0
1565

0
1565

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

946
0

946
0

0
0

Bundesbasis
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
Flugsicherungszentrum

351
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

195
156

351
0

0
0

0
0

0
0

TOTAL
16

3567
9180

3467
36

2794
2663

0
0

195
156

0
3875

730
14

173
26865

16230
5492

351
4606

187

BEDARF FLÄCHENPUNKTE NACH TRÄGER:INNEN

TOTAL
A*

B
C

D
Ausserhalb Flugplatzareal

A1
A2

A3
A4

B1
B2

B3
B4

C1
C2

C3
D1

D2
D3

A. F. 1
A. F. 2

IPZ Property AG
14599

16
3247

4621
3327

11210
36

1741
1612

0
3389

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
Flugplatzhalter:in

4774
0

0
0

21
21

0
1047

1050
0

2097
0

0
0

0
0

1791
730

2521
0

135
135

Tiefbauam
t Kanton Zürich

2136
0

219
1643

120
1982

0
7

0
0

7
0

0
0

0
0

96
0

96
14

37
51

Stadt Dübendorf
2495

0
101

1351
0

1452
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
1043

0
1043

0
0

0
Gem

einde W
angen-Brütisellen

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

Am
t für W

irtschaft und Arbeit Kanton Zürich
2510

0
0

1565
0

1565
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
946

0
946

0
0

0
VBS

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

Skyguide AG
351

0
0

0
0

0
0

0
0

0
0

0
195

156
351

0
0

0
0

0
0

0

TOTAL
16

3567
9180

3467
36

2794
2663

0
0

195
156

0
3875

730
14

173
26865

16230
5492

351
4606

187

* = In der vorliegenden Erhebung beträgt der Bedarf an Ersatzm
assnahm

en im
 Teilgebiet A 16596 Punkte. Gem

äss rechtskräfigem
 kGP beträgt der Bedarf an Ersatzm

assnahm
en im

 Teilgebiet A 16230 Punkte. Alle W
ertangaben im

 Teilgebiet A w
erden daher m

it einem
 Korrekturfaktor von ca. 0.978 angepasst.

BEDARF FLÄCHENPUNKTE NACH TRÄGER:INNEN

TOTAL
A*

B
C

D
Ausserhalb Flugplatzareal

IPZ Property AG
14599

11210
3389

0
0

0
Flugplatzhalter:in

4774
21

2097
0

135
135

Tiefbauam
t Kanton Zürich

2136
1982

7
0

51
51

Stadt Dübendorf
2495

1452
0

0
0

0
Gem

einde W
angen-Brütisellen

0
0

0
0

0
0

Am
t für W

irtschaft und Arbeit Kanton Zürich
2510

1565
0

0
0

0
VBS

0
0

0
0

0
0

Skyguide AG
351

0
0

351
0

0

TOTAL
26865

16230
5492

351
187

187

* = In der vorliegenden Erhebung beträgt der Bedarf an Ersatzm
assnahm

en im
 Teilgebiet A 16596 Punkte. Gem

äss rechtskräfigem
 kGP beträgt der Bedarf an Ersatzm

assnahm
en im

 Teilgebiet A 16230 Punkte. Alle W
ertangaben im

 Teilgebiet A w
erden daher m

it einem
 Korrekturfaktor von ca. 0.978 angepasst.



 



 





 



 





Maniola jurtina Grosses Ochsenauge
Polyommatus icarus Hauhechelbläuling
Pyrgus malvae Kleiner nördlicher Wu?rfelfalter
Ochlodes venata Mattfleckiger Kommafalter
Erynnis tages Dunkler Dickkopffalter

Mecostethus parapleurus Gru?ne Lauchschrecke
Chorthippus dorsatus Wiesengrashu?pfer

Achillea ptarmica 
Angelica sylvestris
Caltha palustris
Carex acutiformis

Dactylorhiza sp.
Dianthus superbus
Epilobium hirsutum
Epipactis palustris 
Eupatorium cannabinum
Filipendula ulmaria
Galium palustre
Geranium palustre
Hypericum tetrapterum

Iris pseudacorus
Juncus sp.
Lychnis flos-cuculi
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Mentha aquatica
Molinia coerulea
Ophioglossum vulgatum
Orchis sp.
Pulicaria dysenterica
Sanguisorba officinalis
Scirpus silvaticus
Selinum carvifolia 
Stachys officinalis
Succisa pratensis 
Thalictrum flavum 
Valeriana dioeca
Valeriana officinalis
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1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage und Auftrag
Das Flugplatzareal lässt sich ausgehend von der Nutzungsverteilung gemäss räumlichem Ziel-
bild 2050 in vier grosse Teilgebiete gliedern. Die vorliegende Untersuchung beschränkt sich
auf das Teilgebiet B Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz. Für dieses Teil-
gebiet wurde am 5.4.2023 der kantonale Gestaltungsplan (kGP) mit Umweltverträglichkeits-
bericht (UVB) zur Vorprüfung (kGP) respektive Mitberichtsverfahren (UVB) der Baudirektion
eingereicht. Anlässlich der Arbeitssitzung Materialbewirtschaftungs- und Bodenkonzept vom
8.3.2023 für die Teilgebiete A und B hat die Fachstelle Bodenschutz des Kantons Zürich (FaBo)
eine Bodenuntersuchung im Teilgebiet B als ergänzende Grundlage zum UVB verlangt, um die
von den Untersuchungen des Teilgebiets A abgeleiteten Schlüsse zu bestätigen.

Teile des Teilgebiets B sind im «Prüfperimeter für Bodenverschiebungen» (PBV) des Kantons
Zürich als «Altbaugebiet» sowie wegen der Lage angrenzend an Pisten und Rollwege mit dem
Belastungshinweis «Verkehrsträger» verzeichnet (vgl. Figur 1). Als relevante Schadstoffe wer-
den Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink und Polyzyklische Aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) angegeben.

Um den im Rahmen des kGP erarbeiteten UVB beurteilen zu können, sind diese zusätzlichen
Bodenuntersuchungen durchgeführt worden. Die vorliegende Untersuchung beschränkt sich
auf den Boden, d.h. die oberste durchwurzelte Erdschicht, bestehend aus Oberboden («Hu-
mus») und Unterboden (im Mittelland in der Regel ca. 1 m mächtig). Es wurden keine im KbS
des VBS eingetragenen Flächen untersucht.

Tabelle 1: Wichtigste Objektdaten

Projekt GEFD, Teilgebiet B: Innovationspark mit Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz

Lage 2 690 300 / 1 250 400, Kote ca. 436–437 m ü.M.

Gemeinde / Kt. Dübendorf / ZH

Grundstück Parzelle Kat.-Nr. 17535 (ca. 1'015'928 m²), Ueberlandstrasse

Auftraggeber Amt für Wirtschaft und Arbeit, c/o Geschäftsstelle HGZZ,
Neumühlequai 10, Postfach, 8090 Zürich

Untersuchungsperimeter ca. 200'000 m² (Teilgebiet B [2]), vgl. Figur 1 und Beilage 1

Gewässerschutzbereich Gewässerschutzbereich Au

Belastungshinweis Boden
gem. kantonalem Prüfperimeter

Altbaugebiet / Verkehrsträger (Strasse, Piste/Rollweg), vgl. Figur 1

Invasive Neophyten
gem. kantonalem GIS

u.a. Bestände an Einjährigem Berufkraut, Goldrute,
Schmetterlingsstrauch, Schmalblättrigem Greiskraut

Zielsetzung der Untersuchung –  Grober Überblick über den Aufbau und die Belastungssituation
des Bodens für die Festsetzung des kGP von Teilgebiet B

–  Empfehlungen zum Umgang mit abgetragenem Boden
Nicht verfolgte Zielsetzungen:
–  Kartierung von invasiven Neophyten
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Am 20.3.2023 hat Herr Thomas Schneider (Ventus Projekte GmbH) im Namen der Task Force
Gebietsentwicklung Flugplatz Dübendorf (GEFD) die Jäckli Geologie AG, beauftragt, im Teilge-
biet B der Gebietsentwicklung Flugplatz Dübendorf eine Bodenuntersuchung mit der in Ta-
belle 1 aufgeführten Zielsetzung durchzuführen.

1.2 Untersuchungsperimeter
Der Untersuchungsperimeter umfasst das Teilgebiet B der Gebietsentwicklung Flugplatz Dü-
bendorf (GEFD). Er befindet sich im südwestlichen Bereich der Parzelle Kat.-Nr. 17535 in Dü-
bendorf / ZH (vgl. Figur 1 und Beilage 1).

Figur 1: Ausschnitt Prüfperimeter für Bodenverschiebungen (PBV) ca. 1:9'000 (GIS-Browser ZH)

Untersuchungsperimeter
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1.3 Ausgeführte Arbeiten

Jäckli Geologie AG, Zürich

�� Organisation und Leitung aller Untersuchungen.
�x Bodenprobennahmen (9 Teilflächen) und fachkundige Aufnahme der Bodenproben.
�x Lieferung der Proben an das chemische Labor.
�x Abteufen von 5 Rammkernbohrungen, geologische und bodenfachkundige Aufnahme

der Sondierungen.
�x Auswerten und Darstellen aller Resultate.

Bachema AG, Schlieren

�� Probenaufbereitung und Durchführung von chemischen Analysen.

1.4 Grundlagen
[1] Jäckli Geologie AG (13.4.2023): Innovationspark Zürich / Parkway, Teilperimeter A1 und

A2, Dübendorf / ZH, Abfallrechtliche Untersuchung der Verschmutzungen von Boden
und Untergrund.

[2] Planpartner AG (31.1.2023): Gebietsentwicklung Flugplatz Dübendorf / IPZ, Grundlagen-
plan Teilgebiete / Ausgleich, Teilgebiet B: Innovationspark / Forschungs-, Test- und
Werkflugplatz, 1:5'000.

[3] Jäckli Geologie AG (28.10.2019): Flugplatz Dübendorf, Erweiterung Tarmac Halle 7, Dü-
bendorf / ZH, Bodenuntersuchung.

[4] Jäckli Geologie AG (26.7.2019): Ziviler Flugplatz Dübendorf, Geologisch-geotechnischer
Bericht.

[5] Pöyry Schweiz AG (26.11.2015): Umweltverträglichkeitsbericht für Teilgebiet A.
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2 BODENUNTERSUCHUNG

2.1 Bisherige Erkenntnisse
Bei einer von der Pöyry Schweiz AG im Jahr 2014 durchgeführten stichprobenartigen Boden-
untersuchung [5], verteilt über das gesamte nördliche Flugplatzareal (vier Flächenproben à
ca. 300–1'100 m² und zehn Linienproben à ca. 40 m), wurden im Boden teilweise bis 20 resp.
40 cm Tiefe schwache Belastungen mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) und lokal Cadmium nachgewiesen. In der am nördlichen Rand von Teilgebiet B liegen-
den Probe FP4 (Lage vgl. Beilage 1) wurden jedoch die Grenzwerte für unbelasteten Boden
gemäss VBBo im Tiefenbereich 0–20 cm nicht überschritten.

Für die Erweiterung des Tarmac im Bereich der Halle 7 wurde eine kleine Grünfläche von Jäckli
Geologie im Jahr 2019 untersucht [3] (Lage vgl. Beilage 1). Der Boden galt dort in 0–20 cm Tiefe
aufgrund des erhöhten PAK-Werts als schwach belastet. In 20–40 cm Tiefe lagen die PAK-Werte
unter dem VBBo Richtwert.

Gemäss im Jahr 2019 durchgeführten Sondierungen (Lage vgl. Beilage 1) beträgt die Boden-
mächtigkeit im Teilgebiet B und dessen Nahbereich zwischen 0.1 und 0.7 m [4]. Darunter folgt
der Untergrund (C-Horizont) aus Oberflächenschichten, Schotter oder künstlichen Auffüllun-
gen.

Ähnliche Verhältnisse bzgl. Aufbau Boden und Untergrund wurden bei der Untersuchung für
Teilgebiet A im Februar 2023 angetroffen. Chemische Untersuchungen in diesem Bereich zeig-
ten teils chemisch belasteten, teils unbelasteten Boden an [1].

2.2 Durchführung
Die Untersuchung des Bodens erfolgte am 13. und 14.4.2023. Für die Beprobung des Tiefen-
bereichs 0.0–0.4 m wurden die Grünflächen im Projektareal entsprechend den Belastungshin-
weisen und aufgrund ihrer Grösse in neun Teilflächen aufgeteilt. Wenige Grünflächen am
südwestlichsten Randbereich des Untersuchungsperimeters waren aufgrund von Zäunen
nicht begehbar. Auf deren Beprobung wurde verzichtet. Zur Erkundung des Bodenaufbaus
wurden zudem fünf Rammkernbohrungen bis 1.0 m Tiefe abgeteuft.

Die Lage der Teilflächen und der Sondierstellen ist im Situationsplan in Beilage 1 eingezeich-
net, die Sondier- und Probenahmemethoden sind in Beilage 5 beschrieben. Die chemischen
Analysen und die Beurteilung der Ergebnisse erfolgten nach Verordnung über Belastungen
des Bodens (VBBo).

2.3 Ergebnisse

Schichtaufbau und Zusammensetzung Boden

Der angetroffene Bodenaufbau ist auf dem Plan in Beilage 1 dargestellt, in Tabelle 2 zusam-
mengefasst und in Beilage 3 fotografisch dokumentiert. Dabei wurden die Schichtmächtigkei-
ten von Oberboden (A-Horizont) und Unterboden (B-Horizont) je Fläche aus den aktuellen
bzw. aus früheren stichprobenartigen Sondierungen abgeschätzt.
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Die Mächtigkeit des Bodens variiert. Stellenweise ist kein Unterboden vorhanden. Unter dem
Boden folgt der Untergrund (C-Horizont) aus Oberflächenschichten, Überschwemmungssedi-
menten oder Schotter.

Die Ergebnisse der Bodenaufnahmen sind in Beilage 2 detailliert beschrieben und fotografisch
dokumentiert und in Tabelle 2 zusammengefasst.

Tabelle 2: Angetroffener Bodenaufbau, Materialbeschrieb

Horizont Tiefe
(ca. m u.T.)

Farbe bodenkundliche
Beschreibung

pH Skelett
(ca. Gew.-%)

Fremdstoffe
(ca. Gew.-%)

A 0.0–0.2/0.3 dunkel-
braun

humoser lehmreicher
Sand / sandiger Lehm,
mässig durchwurzelt

5–7 4–18 –

B
(z.T. nicht
vorhanden)

0.2/0.3–
0.4/0.8

braun humoser, lehmreicher
Sand / sandiger Lehm,
schwach durchwurzelt

– 15–28 < 1
(Schwarzbelag,
Schlacke,
Ziegelbruch)

C > 0.4/0.8 (kein Boden) –

A Oberboden, A-Horizont, «Humus»
B Unterboden, B-Horizont
C Untergrund, C-Horizont (kein Boden)
Skelett Kies und Steine (Korngrösse > 2 mm, Werte gemäss Laborbericht Beilage 4)

Chemische Belastungen

Die Resultate der durchgeführten chemischen Analysen sind im Laborbericht in Beilage 4 de-
tailliert aufgeführt und in Tabelle 3 zusammengefasst.

Auf den Flächen 1–7 und 9 wurden im Boden schwache bis starke Belastungen mit PAK und
lokal schwache Belastungen mit Blei oder Cadmium bis in 0.2 m resp. 0.4 m Tiefe angetroffen.
Die Untergrenze der Bodenbelastung wurde mit der vorliegenden Untersuchung bis in 0.4 m
Tiefe mehrheitlich nicht erreicht.

In den Bodenproben der Fläche 8 aus 0–0.2 m und 0.2–0.4 m Tiefe wurden keine Überschrei-
tungen der Richtwerte nach VBBo nachgewiesen. Der Boden gilt dort als unbelastet.

Bemerkungen zu den Ergebnissen

Die angetroffene Belastung im Boden liegt angesichts der bisherigen Nutzung des Areals und
der Nähe zum Flugverkehr in einem typischen Rahmen.

Eher unerwartet ist jedoch, dass auf den Flächen 1, 2, 4 und 6 mit zunehmender Tiefe keine
Abnahme, sondern eine deutliche Zunahme der Schadstoffbelastung erfolgt. Aussergewöhn-
lich ist zudem die hohe PAK-Belastung auf Fläche 1 im Tiefenbereich 20–40 cm. Eine mögliche
Erklärung dafür sind die in der Probe angetroffenen Fremdstoffe (Schwarzbelagstücke).
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Tabelle 3: Schadstoffbelastung des Bodens und Klassierung gemäss VBBo1

Tiefe (m u.T.) analysierte Schadstoffe Klassierung Kategorie

Fläche 1 (ca. 6'000 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK schwach belastet II

0.2–0.4 PAK stark belastet III

Fläche 2 (ca. 1'500 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK stark belastet III

0.2–0.4 PAK stark belastet III

Fläche 3 (ca. 13'600 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK schwach belastet II

0.2–0.4 PAK schwach belastet II

Fläche 4 (ca. 6'300 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK schwach belastet II

0.2–0.4 Cadmium, PAK schwach belastet II

Fläche 5 (ca. 12'500 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK schwach belastet II

0.2–0.4 PAK schwach belastet II

Fläche 6 (ca. 16'300 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK unbelastet I

0.2–0.4 PAK schwach belastet II

Fläche 7 (ca. 18'300 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK schwach belastet II

0.2–0.4 Blei, PAK unbelastet I

Fläche 8 (ca. 9'000 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK unbelastet I

0.2–0.4 PAK unbelastet I

Fläche 9 (ca. 4'300 m²)

0.0–0.2 Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink, PAK stark belastet III

0.2–0.4 PAK schwach belastet II

fett Richtwert überschritten
fett Prüfwert überschritten
PAK Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

1  Belastungsklassen (Farbcode) nach Verordnung über Belastungen des Bodens VBBo
und Vollzugshilfe-Modul «Beurteilung von Boden im Hinblick auf seine Verwertung»:

 I –  unbelastet (blau) ��  Richtwerte
 II –  schwach belastet (grün) ��  Prüfwerte
 III1 –  stark belastet (gelb) �� Prüfwerte, keine oder mögliche Gefährdung
 III2 –  stark belastet (rot) �� Prüfwerte, konkrete Gefährdung oder > Sanierungswerte

   («Sanierungsbedarf»)
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3 VERWERTUNGSEIGNUNG BODEN, MÖGLICHER UMGANG

3.1 Beurteilung Verwertungseignung
Je nach Eigenschaft besteht für abgetragenen Boden eine Verwertungspflicht (vgl. Beilage 5,
Referenz [5]). Für die Beurteilung der Verwertungspflicht oder Verwertungseignung sind seine
Zusammensetzung (Skelett-Gehalt, Feinerdekörnung), der Gehalt an Fremdstoffen sowie die
chemische und biologische Belastung relevant. Die entsprechenden Kriterien sind in Tabelle 4
zusammengestellt. Die Vorgaben bzgl. chemischen und biologischen Belastungen werden in
Kapitel 3.2 erläutert.

Tabelle 4: Kriterien Verwertungseignung von abgetragenem Boden gemäss Beilage 5, Referenz [5]

Verwertungs-
klasse

Zusammen-
setzung

Fremdstoffe chemische
Belastung

biologische Belastung

verwertungs-
pflichtiger
Boden (vp)

Skelett-Gehalt:
OB <20 Vol-%
UB <40 Vol-%
Ton-Gehalt Fein-
erde <40 Gew.-%

��1 Gew.-%
mineralische
Bauabfälle

unbelastet
(Kat. I) keine invasiven Neophyten

eingeschränkt
verwertbarer
Boden (vor Ort
und extern)
(evI)

keine Vorgabe
gemäss [5]
(vgl. Beilage 5)
(technische
Eignung ent-
sprechend
Verwertungsort /
Nutzung zu
klären)

��1 Gew.-%
mineralische
Bauabfälle

unbelastet oder
schwach belastet
(Kat. I oder Kat. II)

keine Ambrosia;
Weiterverbreitung Neophyten
mit etablierten Massnahmen am
Verwertungsort nachweislich
vermeidbar

nur vor Ort
verwertbarer
Boden (evII)

��5 Gew.-%
mineralische
Bauabfälle

unbelastet oder
schwach belastet
(Kat. I oder Kat. II)

keine Ambrosia;
Weiterverbreitung Neophyten
am Verwertungsort mit grosser
Wahrscheinlichkeit vermeidbar

nicht
verwertbarer
Boden (nv)

>5 Gew.-%
mineralische
Bauabfälle,
relevante
Mengen nicht-
mineralische
Fremdstoffe

stark belastet
(Kat. III)

Ambrosia; Weiterverbreitung
Neophyten am Verwertungsort
kann nicht verhindert werden

OB / UB Ober- / Unterboden

Anhand der Zusammensetzung des Bodens sowie der chemischen und biologischen Belas-
tung ist in Tabelle 5 die Verwertungseignung des Ober- und Unterbodens der untersuchten
Flächen zusammengestellt.

An dieser Stelle ist zu erwähnen, dass die untersuchten Flächen für eine abschliessende Beur-
teilung der Bodenbelastung zu gross sind, aber das war auch nicht die Zielsetzung im Rahmen
des kGP. Die in Tabelle 5 aufgeführten Verwertungsklassen sind daher als grobe Annahme zu
betrachten. Im Hinblick auf ein konkretes Bauprojekt und den Umgang mit dem Boden sind
kleinere Flächen auszuscheiden und zu beproben.
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Tabelle 5: Verwertungsklassen Boden

OB/UB,
Fläche

chemische
Belastung

biologische Belastung Verwertungsklasse

OB
6, 8
UB
7, 8

unbelastet
(Kat. I)

keine invasiven
Neophyten verwertungspflichtiger Boden (vp)

lokal invasive Neophyten
eingeschränkt verwertbarer Boden
(vor Ort und extern) (evI)

OB
1, 3, 4, 5, 7
UB
3, 4, 5, 6, 9

schwach
belastet (Kat. II) lokal invasive Neophyten

eingeschränkt verwertbarer Boden
(vor Ort und extern) (evI)

OB
2, 9
UB
1, 2

stark belastet
(Kat. III) lokal invasive Neophyten nicht verwertbarer Boden (nv)

OB / UB Ober- / Unterboden

3.2 Möglicher Umgang mit belastetem Boden

Schwach belasteter Boden

Schwach belasteter Boden (Kategorie II) gefährdet nach heutigem Wissensstand weder Men-
schen noch Tiere oder Pflanzen, die Bodenfruchtbarkeit ist aber langfristig nicht gewährleistet.
Er gilt als eingeschränkt verwertbar (vgl. Tabelle 4). Für den Umgang mit abgetragenem,
schwach belastetem Boden bestehen drei Möglichkeiten:

1. Verwertung vor Ort, falls gartenbaulich geeignet
(fachgerechte Zwischenlagerung vor Ort oder extern in Bauzone erforderlich)

2. Verwertung extern auf einer Fläche mit ähnlicher Vorbelastung
(Einverständnis der Behörde erforderlich)

3. Falls Verwertung nicht möglich:
Entsorgung in einer Deponie Typ B gemäss Abfallverordnung (VVEA) oder in einer Boden-
aufbereitungsanlage

Aus Kostengründen, aber auch aus ökologischer Sicht, lohnt es sich, schwach belasteten Bo-
den möglichst nicht abzutragen resp. für die Umgebungsgestaltung auf dem Projektareal wie-
der zu verwenden (Variante 1).

Stark belasteter Boden

Von stark belastetem Boden (Kategorie III) kann eine Gefährdung für Mensch, Tier und/oder
Pflanzen ausgehen. Er gilt als nicht verwertbar (vgl. Tabelle 4). Einmal abgetragen, darf derarti-
ger Boden nicht wieder verwendet, sondern muss entsorgt werden.
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Wenn stark belasteter Boden vor Ort belassen werden soll, muss geprüft werden, in welchem
Umfang dadurch Menschen, Tiere oder Pflanzen konkret gefährdet werden und ob Nutzungs-
einschränkungen erforderlich sind.

Eine erste grobe Abschätzung mit Hilfe des ��Expertensystems des BAFU�� hat ergeben, dass
aufgrund der angetroffenen PAK-Belastung bei einer Nutzung mit möglicher direkter Boden-
aufnahme (z.B. Kinderspielplatz) abhängig vom Alter der Kinder, der Nutzungshäufigkeit und
der Vegetationsbedeckung eine Gefährdung bestehen kann. Im Falle einer häufigen Nutzung
durch Kleinkinder und bei geringer Vegetationsbedeckung wäre eine grosse Gefährdung an-
zunehmen. Dagegen besteht bei einer Nutzung mit Nahrungspflanzenanbau, z.B. Familiengar-
ten, keine Gefährdung.

Gemäss kGP für das Teilgebiet B, Innovationspark mit Forschungs-, Test- und Werkflugplatz
sind weder Nutzungen mit direkter Bodenaufnahme wie beispielweise Kinderspielplätze noch
Familiengärten vorgesehen. Eine Gefährdung aufgrund des stark belasteten Bodens kann da-
her ausgeschlossen werden. Ob der Boden vor Ort verbleibt oder entsorgt werden muss, wird
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens (BBV) entschieden.

Biologische Belastung

Boden mit invasiven Neophyten gilt als biologisch belastet. Wo im vorliegenden Fall Bestände
an Einjährigem Berufkraut, Goldrute, Schmetterlingsstrauch und Schmalblättrigem Greiskraut
vorhanden sind, untersteht der abgetragene Boden nicht der Verwertungspflicht (vgl. Ta-
belle 4).

Für die Entsorgung von Bodenmaterial mit Wurzelteilen dieser Pflanzen in einer Deponie be-
stehen keine speziellen Auflagen.

4 WEITERES VORGEHEN BEZÜGLICH BODEN

Die vorliegende Untersuchung wurde von der FaBo anlässlich der Besprechung vom 8.3.2023
explizit verlangt, um den Umweltbereich Boden auf Stufe Gestaltungsplan beurteilen zu kön-
nen. Die Untersuchung gibt den gewünschten groben Überblick über den Aufbau des Bodens
im Teilgebiet B sowie über die dort festgestellten chemischen Belastungen. Die Untersuchung
bestätigt weitgehend die Aussagen des UVB. Die Zunahme der Belastung in der Tiefe dürfte
auf anthropogene Fremdstoffe zurückzuführen sein und nicht auf einen oberflächlichen Ein-
trag aufgrund der langjährigen Nutzung als Flugplatz.

Die auf chemische Belastungen untersuchten Bodenflächen sind mit bis zu ca. 18'000 m² sehr
gross. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens (BBV) für die einzelnen Bauprojekte im Teil-
gebiet B werden weitere detailliertere Untersuchungen durchgeführt.

Zürich, 10. Mai 2023 Jäckli Geologie AG
190597 Bericht_Boden_B.docx AA/IB

Projektbearbeitung:
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METHODIK PROBENAHMEN UND ANALYSEN

Materialien mit Verdacht auf Verschmutzungen mit Schadstoffen sind gemäss [1] zu untersuchen. Je nach
Umweltbereich werden dazu spezifische Sondier- und Probenahmegeräte eingesetzt (Tabelle 1). Rele-
vante Gesetze, Normen, Merkblätter und Vollzugshilfen sind in Tabelle 2 aufgeführt.

Boden

Die Probenahme erfolgt gemäss [2]. Aus 0.0–0.2 und 0.2–0.4 m Tiefe werden pro Teilfläche resp. Linie 16
Einzelproben entnommen und je Tiefenlage repräsentative Mischproben hergestellt. Tiefere Boden-
schichten werden aus Rammkernbohrungen oder aus Bagger-Sondierschächten beprobt (1–2 Stück pro
Teilfläche resp. Linie).

Feinerde-Körnung sowie Gehalte an Skelett (prozentualer Anteil >2 mm), org. Substanz und Fremdstof-
fen werden visuell und mittels Fühlprobe abgeschätzt. Der pH-Wert wird mit dem pH-Indikator von Hel-
lige bestimmt.

Proben werden in Kunststoffeimern oder -beuteln gelagert (1.0–5.0 l). Sie werden in einem qualifizierten
Labor nach [3] aufbereitet und chemisch auf relevante Schadstoffe analysiert (von oben beginnend, mög-
lichst bis Untergrenze der Belastung feststeht). Die Beurteilung der Analysenresultate erfolgt nach [3]. Bei
starken Belastungen erfolgt eine Abschätzung der Gefährdung nach [4]. Die Verwertbarkeit von Boden
wird anhand der physikalischen Zusammensetzung, des Fremdstoff-Gehalts und der Belastung mit
Schadstoffen sowie invasiven Neophyten gemäss [5] beurteilt.

Untergrund (inkl. Bausubstanz bei nutzungsbedingten Belastungen)

Aus Sondierungen werden je Material stichprobenartig sowie schicht- und zonenweise Proben entnom-
men [6]. Die Beprobung von Haufen erfolgt gemäss [7], wobei unvermeidbare Restrisiken bezüglich der
Materialklassierung verbleiben. Die Probenahme von Materialien mit Verdacht auf flüchtige Schadstoffe
erfolgt gemäss [8]. Angetroffene Materialien und Schichten werden geologisch-geotechnisch nach [9]
sowie altlastenfachkundig beschrieben. Die Probenahme wird dokumentiert.

Chemische Analysen erfolgen in einem qualifizierten Labor nach [10]. Die Verwendung eines mobilen
XRF-Geräts zur Bestimmung von Blei-Gehalten an Proben aus Schiessanlagen erfolgt gemäss [11]. Die
Materialien werden abfallrechtlich gemäss [12] klassiert.

Wasser

Die Einrichtung von Grundwasser-Messstellen richtet sich nach [13] und [14]. Die Entnahme von Grund-
wasserproben erfolgt gemäss [13]. Verwendete Pumpen, Vorpumpmenge und die Probenahme sind in
Probenahmeprotokollen dokumentiert.

Wasserproben werden in gemäss Analysenprogramm vorgesehene Gefässe abgefüllt, gegebenenfalls
gekühlt und innert 24 h zur Analyse ins Labor gebracht.

Porenluft

Die Entnahme von Porenluftproben erfolgt nach [15]. Verwendete Geräte und die Probenahme sind in
Probenahmeprotokollen dokumentiert. Chemische Analysen an Proben erfolgen in einem qualifizierten
Labor nach [15].
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Tabelle 1: Probenahmegeräte

Eigene Geräte (Innen-)Durchmesser Beprobungs-Tiefe

Bo
de

n

Un
te

rg
ru

nd

Gr
un

dw
.

Po
re

nl
uf

t

Ba
us

ub
st

.

Hohlmeissel 44 mm 0.0–0.2 m x
Hohlmeissel 22 mm 0.2–0.4 m x
Hohlmeissel 30 mm 0.0–0.5 m x
Hohlmeissel 30 mm oder 20 mm 0.0–1.0 m x
Flügelbohrer 70 mm 0.0–1.0 m x
Rammkernbohrung (RKB) 75/60/55 mm (teleskopiert) bis 6.0 m x x
Piezometerrohr PVC (in RKB) 2" resp. 3" bis 6.0 resp. 3.0 m     x
Förderpumpe (bis 2.5 l/min) 3 cm bis 7 m     x
Förderpumpe (bis 30 l/min) 4.5 cm bis 65 m     x
Förderpumpe (bis 8 l/min) 5 cm bis 10 m     x
Förderpumpe (bis 100 l/min) 9.5 cm bis 55 m     x
Saugpumpe (bis 250 l/min) 11 cm bis 8 m     x
Hohlsonde 10 mm bis 3 m       x
RKB mit Packer 60–80 mm bis 3 m       x
Spitzen mit Handbohrer ca. 100–200 mm bis ca. 0.1 m         x
Bohrung mit Glockenbohrer 60 mm bis ca. 0.1 m         x
Betonkernbohrung 50–100 mm bis ca. 0.5 m     x

Geräte von Drittfirmen
Kernbohrung 100–300 mm (variabel) bis 100 m x x x
Baggersondierung 0.5–5.0 m (variabel) bis ca. 6 m x x x
Piezometerrohr PVC oder PE 3" oder 4.5" (in KB) bis 100 m     x

Tabelle 2: Referenzen

Nr. Titel Art Verfasser, Jahr

[1] Bauabfälle (Modul der Vollzugshilfe VVEA) Vollzugshilfe BAFU 2020
[2] Handbuch Probenahme und Probenvorbereitung für Schadstoffuntersu-

chungen in Böden
Vollzugshilfe BAFU 2003

[3] Verordnung über Belastungen des Bodens (VBBo) Verordnung Bundesrat 1998
[4] Handbuch Gefährdungsabschätzung und Massnahmen bei schadstoffbe-

lasteten Böden
Vollzugshilfe BAFU 2005

[5] Beurteilung von Boden im Hinblick auf seine Verwertung. Verwertungseig-
nung von Boden (Modul der Vollzugshilfe Bodenschutz beim Bauen)

Vollzugshilfe BAFU 2021

[6] Probenahme fester Abfälle (Modul der Vollzugshilfe VVEA) Vollzugshilfe BAFU 2019
[7] Beprobung Haufen von Aushub- und Rückbau-Material Merkblatt arv 2021
[8] Probenahme von CKW-belasteten Feststoffen. Best Practice Anleitung  Merkblatt arv /

ChloroNet 2020
[9] Geotechnische Erkundung und Untersuchung – Benennung, Beschreibung

und Klassifizierung von Boden (ISO 14688-1/2:2017)
SN VSS 2019

[10] Messmethoden im Abfall- und Altlastenbereich Vollzugshilfe BAFU 2022
[11] Anleitung zum Einsatz mobiler XRF-Geräte bei der Untersuchung und Sa-

nierung von Schiessanlagen
Merkblatt AWEL 2011

[12] Verordnung über die Vermeidung und die Entsorgung von Abfällen (VVEA) Verordnung Bundesrat 2015
[13] Grundwasserprobenahme Praxishilfe BAFU 2003
[14] Probenahme von Grundwasser bei belasteten Standorten Vollzugshilfe BAFU 2003
[15] Probenahme und Analyse von Porenluft (Modul der Vollzugshilfe Untersu-

chung von belasteten Standorten)
Vollzugshilfe BAFU 2015
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